SMLOUVA O NAJMU

KOTELNA SEMANIN

¢. SMLOUVY NAJEMCE:
€. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.

SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 - Karlin

I¢: 29060109

DIC: CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

JEDNAJICI: Ing. David Bauer - jednatel

Ing. Lumir Zak - jednatel
BANKOVN/ SPOJEN:
CisLo Uctu:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
E-MAIL:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
TELEFON:

E-MAIL:

dale jen ,,Najemce” a

SPOLECNOST: TEZA, s.r.o.
SE SIDLEM: F. V. Krej¢iho 405, 560 02 Ceské Trebova
IC: 62061739
DIC: CZ 62061739
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, viozka7299.
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
JEDNAJICI: Gustav Doleéek
Jednatel

BANKOVN/ SPOJEN:

¢isLo Uctu:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Gustav Dolecek

TELEFON:

E-MAIL:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen ,Pronajimatel”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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dnesniho dne uzavrely nasledujici

SMLOUVU O NAJMU

(dale jen ,smlouva")

l.
PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti (dale pouze ,Nemovitosti”) zapsanych
u Katastralniho Uradu pro Pardubicky Kraj, katastralni pracoviété Usti nad Orlici na LV 5338 pro obec Ceska
Ttebova, katastralni Gzemi Ceska Trebova:

- pozemku stavebni parcela & 2891 o celkové vyméfe 441 m?® zastavéna plocha a nadvofi. Soudasti
pozemku stavebni parcela ¢. 2891 je budova ¢. p. 2052 v ¢asti obce Ceska Trebova (véetné stavebniho
technologického vybaveni), (dale jen ,Budova"”);

Né&jemce je obchodni spolec¢nosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdrojl kombinované vyroby elektrické energie a tepla (déle pouze ,Zdroj KVET").

Néajemce tedy uzavird tuto smlouvu s Umyslem vyuzit stavajici prostory v Budové pro instalaci Zdroje KVET
a pro jeho néasledny provoz s cilem vyrabét a dodavat teplo pro spolecnost TEZA s.r.o. se sidlem F. V. Krejciho
405, Ceska Trebova, PSC 560 02 (IC: 62061739) (dale pouze ,Odbératel tepelné energie’) za podminek
dohodnutych ve smlouvé o dodévce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie”),
uzavirané dle okolnosti paralelné s touto smlouvou.

Zdroj KVET je ve smyslu této smlouvy komplexnim zafizenim, zahrnujicim zejména:

a) samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny — kogeneracni jednotku - typu TEDOM C200 (dale pouze
KGJ"),

b) rozvodné tepelné zafizeni vetné akumulacni nadoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni”),

¢) rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sité (dale
pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d) pfipojku zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (dale pouze ,PFipojky médii").

Najemce investuje financni prostfredky do pofizeni a instalace Zdroje KVET véetné dalSich nezbytnych
technickych zafizeni spjatych s touto technologii, do jejich instalace a provozu za ucelem postupného
navraceni takto investovanych financnich prostfedk po dobu trvani této smlouvy, pfipadné ke dni skonceni
této smlouvy.

Pronajimatel uzavira tuto smlouvu s cilem Gcelné pronajmout Najemci prostory v Budové, pficemz Najemce
pronajaté prostory vyuzije k instalaci Zdroje KVET. Pronajimatel zaroven timto dava souhlas ke zhodnoceni
Budovy Najemcem.

.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel timto prenechavd Néjemci k doCasnému uzivani ¢ast Nemovitosti (dale pouze ,Predmét
ndjmu”). Graficka pfiloha specifikujici Pfedmét ndjmu se stava soudasti této smlouvy jejim pfipojenim k této
smlouvé, popf. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele do docasného uzivani pfijiméa a zavazuje se zaplatit Pronajimateli
za uzivani Predmétu najmu najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirdna za Gcelem zajisténi plnéni prav a povinnosti smluvnich
stran sjednanych v paralelné uzavirané Smlouvé o dodavce tepelné energie a zavazuji se v rdmci najemniho
vztahu uzaviraného dle této smlouvy jednat vzdy tak, aby plnéni prav a povinnosti dle Smlouvy o dodavce
tepelné energie nebylo ohrozeno. U¢elem najmu je tedy instalace Zdroje KVET ze strany Najemce a nésledny
provoz Zdroje KVET za Ucelem vyroby tepla a elektrické energie v souvislosti s pInénim prav a povinnosti dle
paralelné uzavirané Smlouvy o dodavce tepelné energie. Pfedmétem podnikdni Najemce provozovanym
v Pfedmétu najmu bude vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.
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10.

Smluvni strany ujednavaji, Ze bez souhlasu Najemce nebude Pronajimatel zadnym zplsobem ménit Predmét
najmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takovd zména méla za nasledek Uplnou nemoznost nebo
ztizenou moznost provozovani Zdroje KVET v Pfedmétu najmu.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Néjemci ve stavu zpUsobilém k rddnému docasnému uzivani
a v tomto stavu jej vlastnim nakladem udrzovat. O predani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu ndjmu a o jeho predéani
bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Najemce je povinen Pfedmét najmu predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zhodnoceni
Predmétu najmu ve smyslu ustanoveni odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy a ¢l. IV. odst. 3. smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem Predmétu najmu. Najemce je opradvnén Predmét najmu uzivat za Ucelem
instalace a nasledného provozu Zdroje KVET, véetné vSech souvisejicich ¢innosti.

Najemce je povinen na Pfedmétu najmu provadét na vlastni néklad drobné opravy a udrzbu. Drobnymi
opravami a Udrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichz cena neprfesahne Castku
5000,- K¢/rok.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav Predmétu najmu, které
ma provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidéa za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede
v pfimérené |hité, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Najemce stim, Ze je opravnén pozadovat
na Pronajimateli ndhradu Gcelné vynalozenych nakladu ve spojitosti s touto opravou.

Smluvni strany dale ujednavaji, ze k provedeni kazdého nasledného konkrétniho zhodnoceni Pfedmétu
najmu a zmén na Pfedmétu najmu, jejichz Gcelem bude efektivnéjsi vyuziti Predmétu nadjmu v souvislosti s
provozem Zdroje KVET, si je Najemce povinen vzdy vyzadat pisemny souhlas Pronajimatele. Souhlas
Pronajimatele nebude bezdlvodné odpiran. Soucasné s tim udéli Pronajimatel Najemci souhlas k provadéni
odpistl technického zhodnoceni podle zvlastnich predpist. Pro vylouceni vsech pochybnosti smluvni strany
uvadéji, ze souhlas sinstalaci a realizaci Zdroje KVET udéluje Pronajimatel Néajemci jiz podpisem této
smlouvy.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup do Pfedmétu najmu, a to jak pres pripadné spolecné
prostory v Budové, tak pres pfistupové pozemky k Budové a k Pfedmétu najmu.

Do Predmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu
do Pfedmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych tkon( pro radny
provoz Zdroje KVET, poptf. pro Ucely pribéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi.

Najemce je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povérené osoby nebo jiné osoby, kterym
ke vstupu do Predmétu najmu udélil souhlas, byli sezndmeni s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy
Budovy a aby tyto predpisy dodrzovali.

Pronajimatel nebude zajistovat pro Najemce sluzby spojené s najmem s vyjimkou pfipadd, kdy tak bude
vyslovné ujednéano v této smlouvé, v dodatcich k této smlouvé, Smlouvé o dodavce tepelné energie, popr.
v jiném smluvnim dokumentu. V téchto pfipadech rovnéz smluvni strany ujednaji vysi Uhrady za takovéto
sluzby a zpUsob jejiho placeni. Najemce si zajisti na své naklady dodavku zemniho plynu, elektrické energie a
dopliovaci vody pro Ucely vyroby a dodavky tepla Pronajimateli ze Zdroje KVET.

Iv.
ZDROJ KVET

Najemce je opravnén do Pfedmétu najmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu. Specifikace Zdroje
KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace. Najemce zahdji prace souvisejici
s instalaci Zdroje KVET do 8 mésicl ode dne podpisu této smlouvy. Instalace Zdroje KVET bude ukoncena a
Zdroj KVET bude uveden do provozu do 14 mésici ode dne podpisu této smlouvy, pficemz dodavky tepla
Pronajimateli budou zahajeny bezprostfedné po uvedeni Zdroje KVET do provozu. V pfipadé, ze z dlivodl
nezavinénych N4jemcem nebude mozné uvést Zdroj KVET do provozu ve stanoveném terminu, a to zejména
z toho dlivodu, Ze nebude vydano pravomocné stavebni povoleni na stavbu Zdroje KVET nebo nebude
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ziskano povoleni ke vstupu na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, pres které je nutné vést pfipojky (4.
zejména Rozvodné tepelné zafizeni, Rozvody elektrické energie nebo Pripojky médii), prodluzuje se
adekvatné Ihita pro zahajeni dodavek tepla Pronajimateli a potazmo téz ostatni lhity uvedené v tomto
odstavci, jejichz nedodrzeni bylo zplsobeno z dlivodl nezavinénych Najemcem.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET (a budou-li to obecné zdavazné pravni predpisy dovolovat) se
smluvni strany zavazuji, ze v budoucnu na vyzvu Najemce uzaviou smlouvu o zfizeni vécného bremene
(sluzebnosti inzenyrské sité dle ust. § 1267 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,0Z") za jednorazovou Uplatu za Ucelem vzniku prava Najemce instalovat do Budovy ¢i na pozemky
ve vlastnictvi Pronajimatele potfebné rozvody, pfipojky a dalSi nezbytnd technologickd zafizeni, a to
nejpozdéji do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany Najemce. Soucasti vyzvy ve smyslu
predchozi véty musi byt i ndvrh dotéené smlouvy. Vymezeni ¢asti nemovitosti, k nimz bude vécné bfemeno
(sluzebnost) zfizeno, jakoz i rozsah vécného bremene (sluzebnosti) musi odpovidat Gclelu jeho zfizeni, tj.
rozsah vécného bremene (sluzebnosti), jakoz i rozsah takto zatizené nemovitosti nesmi byt zasadné vétsi,
nezli je pro instalaci a provoz Zdroje KVET nezbytné. Vécné bifemeno bude zfizeno na dobu urcitou, a to na
dobu odpovidajici dobé platnosti této smlouvy (tedy 12 let ode dne uvedeni Zdroje KVET do trvalého
provozu po vydani kolaudacniho souhlasu pro Zdroj KVET). Financni nédhrada za zfizeni vécného bremene
(sluzebnosti) bude stanovena po dohodé smluvnich stran a bude odpovidat financni nahradé, kterad je
obvykla v den podpisu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s Upravou Pfedmétu najmu a Budovy, véetné jejiho pfislusenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci Zdroje KVET, pfipadné véetné dalSiho nezbytného technologického zafizeni nutného
pro provoz a uvedeni Zdroje KVET do provozu. Pronajimatel bere na védomi, ze touto Upravou dojde ke
zvyseni hodnoty Predmétu najmu (resp. Budovy) a dava timto Najemci svij vyslovny souhlas se zhodnocenim
Pfedmétu najmu (resp. Budovy) ve smyslu vyse uvedeném a k provadéni odpisli technického zhodnoceni
podle zvlastnich predpist.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci pfi instalaci a provozu Zdroje KVET potfebnou soucinnost.
Zejména je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci veskerou dokumentaci a informace potrebné k ziskani
stavebniho povoleni k rekonstrukci Budovy, rozvodl tepla, instalaci akumulaéni nadrze, vybudovani
trafostanice, pfipojky NN a VN a k realizaci Zdroje KVET. Tuto soucinnost je Pronajimatel povinen poskytnout
i vramci fizeni stavebniho Urfadu o povoleni zkusebniho provozu Zdroje KVET, ¢i v pfipadé, Ze toto
rozhodnuti nebude pfisluSnym stavebnim Ufadem vydano, a déale pak v fizeni o udéleni kolaudaéniho
souhlasu.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevaznou zadna zéstavni prava a ani jina vécna prava
tretich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Pfedmétu ndjmu zplsobem a za Gcelem, ktery je
vymezen touto najemni smlouvou.

Obé smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé, kdy dojde k ukonceni této smlouvy jinak nez uplynutim doby,
na kterou je sjednana, dojde mezi nimi k vyporadani investice viozené Najemcem do rekonstrukce Predmétu
najmu a potazmo Budovy (vCetné pripadnych Easti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Budovy), kterou
Najemce vynalozil v souvislosti s realizaci, provozem a servisem Zdroje KVET. S ohledem na pravé uvedené
tak predcasnym ukoncenim této smlouvy vznikd Pronajimateli povinnost uhradit N&jemci financni ¢astku
specifikovanou nize jako zlistatkova cena (ZC), kdy ta bude vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

ZC = PC - (2 UO) [tis. K¢]
ZC ZUstatkova cena [tis. K¢]

PC Porizovaci cena: Vyse skutecné vlozenych investi¢nich prostfedk( do rekonstrukce Pfredmétu najmu
a potazmo Budovy (vCetné pripadnych casti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Budovy) k datu
kolaudace, zvysenych pripadné o dalsi investicni prostredky Najemce zhodnocujici Pfedmét najmu
a potazmo Budovu dle ¢l. lll. odst. 6. této smlouvy [tis. K¢]

> UO  Suma Néjemcem provedenych Gcetnich odpisti technického zhodnoceni [tis. K¢&].

Shora uvedeny vypoclet zohlednuje vyporadani investic do Pfedmétu najmu a potazmo Budovy,
vynalozenych dle této smlouvy, s vyjimkou nékladl vynaloZenych na pofizeni KGJ a dalSich soucasti
a pfislusenstvi Zdroje KVET, které mohou byt z Pfedmétu ndjmu a potazmo Budovy demontovany
a odvezeny, aniz by doSlo ke snizeni uzitné hodnoty Predmétu ndjmu a potazmo Budovy (dale jen
.Zarizeni"), jelikoz toto Zarizeni bude po celou dobu trvani smluvniho vztahu ve vlastnictvi Najemce a tedy
neprejde do majetku Pronajimatele. Pokud tedy po radném skonceni najemni smlouvy nedojde kjiné
dohodé, Najemce Zafizeni na vlastni ndklady odstrani z Pfredmétu najmu.
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VySe popsané vyporadani stran se zavazuji smluvni strany realizovat nejpozdéji do 3 kalendarnich mésicd od
okamziku ukonceni této ndjemni smlouvy, a to véetné Uhrady veskerych finanénich plnéni vyplyvajicich z vyse
popsaného vyporadani.

Bude-li tato smlouva nebo Smlouva o dodavce tepelné energie ukoncena z dlvodu nikoliv na strané
Pronajimatele, je Najemce povinen Zafizeni z pronajimanych prostor demontovat a nalozit s nimi dle svého
uvazeni. V tomto pfipadé Pronajimateli nevznikéd povinnost k uhrazeni zlstatkové ceny dle vyse uvedeného
vzorce.

Smluvni strany déale ujednavaji, Zze ve lhité 30 dnli od uzavreni této smlouvy bude ohledné Zafizeni a dalSich
souvisejicich technologickych zafizeni Najemce umisténych v/na nemovitostech ve vlastnictvi Pronajimatele
sjedndna v souladu s ustanovenim § 508 OZ vyhrada stroje s tim, Ze smluvni strany se zavazuji, ze tato
vyhrada stroje bude zapsana do vefejného seznamu, k ¢emuz jsou si smluvni strany povinny poskytnout
potfebnou soucinnost a Pronajimatel timto udéluje Najemci vyslovny souhlas se zapisem uvedené vyhrady
stroje do pfislusného verejného seznamu. Vyhrada stroje bude vymazéna z vefejného seznamu nejpozdéji do
3 kalendafnich mésicd po skonceni najemni smlouvy. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli
k vymazu vyhrady stroje z vefejného seznamu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, ze soucasti Rozvodného tepelného zafizeni je i akumulacni nadoba, kterd s Rozvodnym tepelnym
zafizenim pfimo provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. § 509 OZ soucasti inZzenyrské sité (Rozvodného
tepelného zafizeni), potvrzuji a sjednavaji smluvni strany, Zze Rozvodné tepelné zafizeni véetné akumulacni
nadoby se tedy stane bez ohledu na okamzik realizace vlastnictvim Najemce. Toto neplati pouze v pfipadé,
kdy se Rozvodné tepelné zafizeni nebo jeho &ast stane zabudovanim do Pfedmétu najmu neoddélitelnou
soucasti Budovy.

V pripadé, Ze soucasti Rozvodu elektrické energie je i trafostanice, kterd s Rozvody elektrické energie pfimo
provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. §509 OZ soucasti inzenyrské sité (Rozvodu elektrické energie),
potvrzuji a sjednavaji smluvni strany, Zze Rozvody elektrické energie vcetné trafostanice se tedy stanou bez
ohledu na okamzik realizace vlastnictvim Najemce. Toto neplati pouze v pfipadé, kdy se Rozvody elektrické
energie nebo jejich ¢ast stanou zabudovanim do Pfedmétu ndjmu neoddélitelnou souéasti Budovy.

V.
PLATBY

Najemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu takto:

- ve vysi 12 000,- K¢ rocné v obdobi od uzavreni této smlouvy do doby ukonceni instalace Zdroje KVET
a jeho uvedeni do provozu a zahdjeni dodavek tepla

- ve vysi 24.000,- K¢ ro¢né v obdobi po uvedeni Zdroje KVET do provozu a zahajeni dodavek tepla.

K témto castkdm bude pfipoctena aktudlni sazba DPH. Paklize k vydéni kolaudacniho souhlasu pro Zdroj
KVET dojde v pribéhu bézného kalendarniho roku, uhradi Najemce Pronajimateli alikvotni ¢ast rocniho
najemného uvedeného vyse.

Toto ro¢ni ndjemné bude hrazeno jednou ro¢né na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem, ve tretim
kalendarnim meésici prislusného roku se splatnosti 14 dnli ode dne doruéeni Najemci.

Vyse uvedené najemné a Uhradu za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu (pokud tato Uhrada za sluzby bude v souladu s touto smlouvou sjednéna), je Najemce povinen platit
na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pfi prodleni platby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli z dluzné castky urok z prodleni v zakonem
stanovené vysi.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace si Pronajimatel vyhrazuje pravo upravovat vysi ndjemného,
pficemz podkladem k této Upravé budou oficialni statistické Udaje CSU. Tato kazdorocni Uprava vyse
najemného vyplyva prfimo z této smlouvy, bude pisemné oznamena Najemci a neni k ni zapotfebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.
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VI
TRVANi SMLOUVY

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Ndjemni smlouva je
uzavirdna na dobu urcitou s tim, Ze jeji platnost skonci uplynutim 12 let ode dne uvedeni Zdroje KVET do
trvalého provozu po vydani kolaudacniho souhlasu pro Zdroj KVET.

V pripadé, ze kterakoliv ze smluvnich stran vzdy nejpozdéji 9 mésicl pred skoncenim platnosti této smlouvy
doruci druhé smluvni strané pisemné oznédmeni, Ze ma zajem na dalSim trvani najmu, prodluZuje se platnost
této smlouvy automaticky o dalsi 3 roky. Postupem podle tohoto odstavce mize byt tato smlouva
prodlouzena pouze jednou.

V pfipadé, zZe z jakéhokoli divodu nedojde k uzavreni Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Odbératelem
tepelné energie a Najemcem ve [hGté 15 dnd od uzavieni této smlouvy, je Najemce opravnén od této
smlouvy odstoupit. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 OZ je tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvou o dodavce tepelné energie. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez
splnénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni zplsobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné této
smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi Gc¢inky. Ukonceni platnosti a Ucinnosti této smlouvy vyvold ukonceni
platnosti a Uc¢innosti téchto vySe uvedenych systémové propojenych a vzajemné zavislych smluv.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze neziska stavebni povoleni pro realizaci Zdroje
KVET ¢i souvisejici Upravu Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo mu nebude udélen kolaudacni souhlas pro
uzivani Zdroje KVET a Uprav Predmétu najmu (resp. Budovy). Za poruseni této smlouvy se nepovazuje
skutecnost, ze Najemce bez svého zavinéni neziskal takovéto stavebni povoleni, nebo mu nebyl udélen
takovyto kolaudacni souhlas.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé podstatného poruseni povinnosti ze smlouvy
ze strany Pronajimatele. Za podstatné poruseni povinnosti ze smlouvy ze strany Pronajimatele se povazuje
zejména prodleni se splnénim jakéhokoliv zavazku Pronajimatele trvajici déle nez 30 dn.

Odstoupeni od této smlouvy je Ucinné okamzikem doruéeni pisemného oznédmeni o odstoupeni od této
smlouvy Pronajimateli. Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskerd plnéni poskytnutd dle této smlouvy do
okamziku odstoupeni od smlouvy se nevraceji.

VILI.
DORUCOVANI A OSTATNi UJEDNANiI

Pisemnosti mohou byt dorucovany jak v listinné, tak v elektronické podobé. Pokud se strany nedohodnou
jinak, mlze byt pouzivana rovnocenné jak listinna, tak elektronickd forma, pricemz obé dvé formy maji
stejnou dlikazni hodnotu.

Pisemnosti v listinné podobé se dorucuji na adresu sidla Pronajimatele a sidla Najemce, pokud se obé strany
nedohodnou jinak, a to prostfednictvim drzitele posStovni licence (postou), kuryrem, osobné nebo jinym
prokazatelnym zplsobem.

Veskerd sdéleni tykajici se této smlouvy, pFipadné vztahl ztéto smlouvy vyplyvajicich se povazuji
za dorucena i tehdy, pokud byla zaslana formou doporucené postovni zasilky na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v Uvodni ¢asti smlouvy (identifikaci smluvnich stran).

Na zékladé dohody smluvnich stran nastavaji Ucinky fadného doruceni desaty (10.) den po dni, kdy byla
doporuéena postovni zésilka, odeslana na adresu druhé smluvni strany (dle odst. 2., popf. 3. vyse), uloZena
na posté. V pfipadé, ze adresat odmitne zasilku prevzit, povazuje se zasilka za doru¢enou timto okamzikem.

Pisemnosti v elektronické podobé se dorucuji na elektronické adresy sité Internet uvedené obéma stranami v
této smlouvé.

Prijemce je povinen potvrdit odesilateli doruceni pisemnosti v elektronické podobé odesilateli rovnéz
elektronicky, a to neprodlené.

Pokud byla doruc¢ena pisemnost v elektronické podobé, kterd je necitelnd, uvédomi o tom pfijemce
neprodlené odesilatele.
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VIIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, ze budou chranit a utajovat pred tretimi osobami skutecnosti tvofici obchodni
tajemstvi, dlvérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi pfisli do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednavaji, Ze dGvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v
pripadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplsobem prevadét vlastnické pravo (zejména prodejem, sménou,
vloZzenim do zékladniho kapitélu, zajistovacim prevodem atd.) k Budové na tieti osobu; v takovém pfipadé
smluvni strany ujednavaji, ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této smlouvy o najmu pfilohou jakéhokoli
pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavienim ve formé pravniho Ukonu ¢i pravniho jednani je
predpokladem (titulem) pro zménu vlastnického prava k Budové. Ustanovenim tohoto odstavce neni dotéena
povinnost Pronajimatele zverejnit urcité informace ve smyslu ust. § 9 odst. 2 zdkona ¢ 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni, coz se Najemce zavazuje respektovat.

Najemce odpovida za veskeré Skody na Predmétu najmu vzniklé v dlsledku poruseni této smlouvy
Najemcem (at’ jiz jednanim ¢i opomenutim) a za Skody na Predmétu ndjmu vzniklé v disledku nevhodné
instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Najemcem. Najemce prohlasuje, Ze je pojistény pro pfipad
Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precletly, zcela jednoznacné porozumély jejimu
obsahu, neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy zadné skutecnosti, které
by branily jejimu uzavreni, a takto ji podepisuji.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné (Eislovanych
dodatk( vyjadrujicich vili a podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

i. Pfiloha ¢ 1 - List vlastnictvi,

ii. Priloha ¢. 2 - Katastralni mapa s vyznacenim Budovy v¢. velikosti Predmétu najmu,
iii. Priloha ¢. 3 - Schéma (pGdorys) Pfedmétu najmu (graficka pfiloha),

Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami budou feSeny obecnym soudem dle pfislusnych ustanoveni zdkona
€. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

V Ostravé dne: 27.9.2019 V Ceské Trebové dne: 27.9.2019
Za Najemce: Za Pronajimatele:

Ing. David Bauer Gustav Dolecek

jednatel Jednatel

Ing. Lumir Zak

jednatel
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